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Le bail emphytéotique, solution pour

rendre durable le patrimoine ?

C’est un constat, nous
constatons la fragilité de
ce qui contribue a notre
qualité de vie au quoti-
dien, I'héritage ancien.
Les margelles tradition-
nelles de puits, les bou-
langeries domestiques,
les mares, fontaines et
lavoirs, chapelles, sites
industriels, zones natu-
relles, paysages de bo-
cage menacés par des
remembrements, des
effacements de haies et
talus, murs de clotures
de propriétés, monu-
ments funéraires, les
vieux papiers et mobi-
lier, etc. Il n'y a pas a
vrai dire de liste car le
patrimoine est un en-
semble d’éléments que
nous trouvons beau,
harmonieux, naturel,
paysager, immatériel.

Un bail emphytéotique
pourrait étre une ré-
ponse. L’'emphytéose
(I'origine du mot vient
du grec « emphyteusis »
qui signifie « implanta-
tion ») est un bail immo-
bilier ou contrat de loca-
tion dont la durée est
extrémement longue. En

général, le bail emphy-
téotique se conclut sou-
vent pour une durée de
99 ans.

Ce type de bail confere
au preneur un droit réel
sur la chose donnée a
bail, en général un ter-
rain ou un bien immobi-
lier. C’'est a ce dernier
d’améliorer le fonds
tout en acceptant de
régler un montant de
loyer tres faible. Les
améliorations de |Ia
chose donnée a bail bé-
néficient en fin de bail
au propriétaire (aucune
indemnité n’est due au
locataire également ap-
pelé emphytéote). En
clair, I'emphytéote, le
locataire donc, est un
quasi-propriétaire du
bien pour lequel il paie
un loyer modique en
raison de la durée du
contrat.

Souvent utilisé pour les
activités rurales lors de
sa création, ce sont au-
jourd’hui  surtout les
collectivités locales et
des investisseurs qui
signent des contrats de
bail emphytéotique

pour des batiments in-
dustriels ou commer-
ciaux. Le bail emphytéo-
tique est régi par les
régles citées dans les
articles L. 451-1 a L. 451-
13 du Code rural et de la
péche maritime.

Lors de la conclusion
d’un bail emphytéo-
tigue, un notaire doit
obligatoirement étre
sollicité. La mise en ap-
plication d’un tel contrat
nécessite dans toutes
les situations l'interven-
tion d’un notaire en rai-
son de son obligation de
faire I'objet d’une publi-
cation au bureau des
hypothéques territoria-
lement compétent. Un
bail conclu sans inter-
vention d’un notaire
n’est donc pas valable et
sa valeur est nulle. Un
notaire doit ainsi néces-
sairement étre contacté
avant sa signature.
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La ville de Coutances informe la population du lancement
d’un programme de végétalisation du cimetiére

phytosanitaires
sur les espaces
publics.

La réunion publique
du mardi 12 juillet fait
suite a l'enquéte me-
née par les élus sur le
marché du jeudi a
Coutances. La popula-
tion avait été saisie de
la thématique du cime-
tiere et surtout de la
maniére dont elle le
voyait dans le futur. Le
motif est I'arrét de tout
emploi de produits
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Randonnée pédestre au départ de Rouffigny

qu’au point de collecte
des  déchets.
sommes entrés dans

Nous

un chemin de terre
pour aller en direction
de Saultchevreuil-du-
Tronchet ou ayant at-
teints la RD de Mor-
tain nous sommes allés
vers le carrefour pour
remonter la  route
d’Avranches sur
quelques dizaines de
metres, la traverser et
entrer dans le chemin
de la Petite Briere et
du village des Rues.
Apres avoir marché sur
la. RD 586,
sommes entrés dans le

nous

chemin sur notre

gauche qui meéne a La

Elle a été proposée au  puis la RD 486 jus-  Colasiere. Nous avons
départ du dimanche

matin 24 juillet 2022 §
sur la place de la mai-
rie de Rouffigny
(commune de Ville-
dieu-les-Poéles-
Rouffigny). Treize
randonneurs se sont
donnés rendez-vous
sous ma conduite
pour un périple de
9,630 km de chemins
et de routes boca- §
geres. Nous sommes
partis a 9 heures de la
place de la mairie an- "+
nexe de Rouffigny,
emprunter la rue du

Général de Gaule,?

traversé la  route
d’Avranches (point de
vigilance) pour nous
retrouver a nouveau
sur une portion de
chemin de terre, fran-
chir le ruisseau de la
Marchandiére, et nous
retrouver au point de
collecte des déchets.
De la nous avons pris
le GRP des belvéderes
du Mont-Saint-Michel
ol nous avons apergu
les vestiges de I'ancien
manoir de Rouffigny
(le Logis) et nous
sommes entrés sur la
droite dans un tres joli
chemin remis en état
et avons franchi la pas-
chevauchant
d’at-

serelle

I'Airou avant
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Qu’est devenu le cimetiére de Montbray apres

le traumatisme du début d’année ?

Je suis retourné voir le

cimetiére de

Mont-

bray le 1er juillet de
cette année. Peu a peu
la

na-

ture reprend ses droits.
Elle guérit du préju-

dice subi quelques
mois auparavant. Jai
copié ce cliché des an-
nées 1950 qui montre
bien la ceinture végé-
tale qui caractérisait ce
cimetiére. Vous remar-
querez au passage que
le quartier de Saint-
Martin est densément

planté de pommiers.

La cléture du cimetiere
n’a pas été reprise. Elle
laisse des trous béants.
Il serait utile que la
municipalité se pose la
question de sa mise en
conformité avec la lé-

gislation a savoir, une
haie végétale diversi-
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teindre la RD 561
(autre point de vigi-

lance car ca roule vite
et dangereusement) ou
nous sommes allés en
direction de Rouffigny.
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fiée plantée doublée
d'un grillage d'une
hauteur minimale
d’'un metre cinquante
tenu par des poteaux
posés tous les trois
metres. Les portillons
en place permettraient
ces fenétres d’ouver-
ture tels qu'ils sont et
remplissent leur mis-

sion.




